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       Garden of Medicinal Plants 

  

                ١            



  

 
 
 
 

  باغ گياهان دارويي
  با توجه به امكانات وسيع شركت نمايشگاه بين المللي مشهد در زمينه توليد و 
پرورش گل و گياه و گونه هاي گياهي خاص استان، ايجاد باغ گياهان دارويي به گونه 

  .نسيل هاي موجود مجموعه در استان مي باشداي استفاده بهينه از پتا
 اين پروژه كه در منطقه منحصر به فرد مي باشد با مكان يابي خاص در زائرپذير 
ترين شهر كشور و قرارگيري در مسير ييلاقات و همچنين يكي از بزرگترين قطب 
 هاي تجاري و نمايشگاهي، به عنوان نمايشگاه دائمي و مركز توليدي، گامي در جهت

  .اعتلاي شهر مقدس مشهد واهداف فرامنطقه اي شركت برمي دارد
 1500و زيربناي مسقف  مترمربع 3000باغ گياهان دارويي در زميني به مساحت 

با امكان كوه گرانيتي منحصر به فرد نمايشگاه / پارك ساحلي  در حاشيهمتر مربع 
     .دسترسي مستقل احداث مي گردد

  .انه ها نيز مستقر مي گردد كه بر ارزش پروژه خواهد افزوددرحاشيه اين پروژه باغ پرو
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 مباني و اطلاعات اوليه

 : نوع پروژه در طرح
 باغ گياهان دارويي

 1,500 ):متر ( متراژ پروژه 

 8,000,000 قيمت ساخت به ازاي هر متر

 7 ):سال(عمر مفيد 

 10 : تعداد افراد در حال كار

اين مجموعه بر اساس شرايط بهره برداري ديگري        
نيز قابل محاسبه است كه در صورت تمايل جهت         
اخذ اطلاعات بيشتر مي توانيد بـا خـانم مهنـدس           
سرشار، مسئول طرحهاي توسـعه نمايـشگاه بـين         

  .المللي مشهد  تماس حاصل فرماييد
  0511-5005403: فاكستل

http://www.expo.ir/investment 
E-mail: sarshar@expo.ir 

 ماليات  استهلاك-سود عملياتي  تي

4,65 2,939,464,286 734,866,071 

5,58 5,584,500,000 1,396,125,000 

6,70 6,701,400,000 1,675,350,000 

8,04 8,041,680,000 2,010,420,000 

9,65 9,650,016,000 2,412,504,000 

 سهم سرمايه گذار گاه

1,54 2,375,081,169 

2,32 3,577,370,130 

2,65 4,085,051,948 

3,05 4,694,270,130 

3,52 5,425,331,948 

           
 4,000,000 ): ريال(ال حقوق ماهانه هر نفر امس

 500 ):نفر( بازديد كننده روزانه 

 30,000 ):ريال(قيمت بليط ورودي براي هر نفر

 15,000,000 درآمد روزانه
 
 

سود عمليا هزينه جاري درآمد سال

3,750,000 821,250,000 5,475,000,000  سال اول

4,500,000 985,500,000 6,570,000,000  سال دوم

1,400,000 1,182,600,000 7,884,000,000  سال سوم

1,680,000 1,419,120,000 9,460,800,000  سال چهارم

0,016,000 1,702,944,000 11,352,960,000 جم سال پن
 
 

سهم نمايش خالص نقدينگي سود خالص

2,204,598,214 3,918,883,929 3,802,760

4,188,375,000 5,902,660,714 5,290,584

5,026,050,000 6,740,335,714 5,283,766

6,031,260,000 7,745,545,714 1,275,584

7,237,512,000 8,951,797,714 6,465,766
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 آورده نمايشگاه

 1800 متراز عرصه

 1000000 نرخ زمين 

 1800000000 قيمت زمين

 6000000000 امتيازات و انشعابات

 7800000000 جمع آورده نمايشگاه
 
 

 سرمايه گذاري اوليه 

 0.39 7,800,000,000 آورده نمايشگاه

 0.61 12,000,000,000 )آورده سرمايه گذار(بهاي ساخت

 1.00 19,800,000,000 جمع 
 

 سال 5.1 دوره بازگشت سرمايه
 
 

معافيتهاي احتمالي مربوط به  درصد محاسبه شده و 25در مورد پروژه ماليات با نرخ 
 .منطقه گردشگري لحاظ نگرديده است

 

  . جزئي و دقيق ارايه مي گرددمحاسباتند و جهت عقد قرارداداعداد ارايه شده برآوردهاي كلي هست

         ٤            
  

       



  

 

  امتيازات ويژه و نحوه سرمايه گذاري در نمايشگاه مشهد 
 هكتار زمين در شمال غربي مشهد در مفصل 65نمايشگاه بين المللي مشهد با 

اين مجموعه در فعاليت كنوني . اتصال شهر مشهد به ييلاقات قرار گرفته است
 ميليون بازديدكننده در سال يكي از مهمترين مراكز اجتماعات 5/3يش از با ب

  . در مشهد به شمار مي رود
اين مجموعه علاوه بر تعريف و تاسيس اولين منطقه گردشگري تجاري و معرفي 

مايشگاه نران همايشي و گمفهوم گردشگري رويداد و تبيين الزامات گردش
شرق كشور و كشورهاي همسايه داشته توانسته نقش مهمي در اقتصاد منقطه 

نمايشگاه مشهد بر اساس استراتژي تدوين شده خود چشم انداز خود را به . باشد
عنوان دروازه اقتصادي آسياي ميانه حفظ نموده است و با برگزاري 
نمايشگاههاي مختلف داخل و خارج كشور اين نقش محوري را منحصربفرد 

  . نموده است
گاني براي اولين بار با ارزيابي شركتهاي نمايشگاهي كشور وزارت بازر87در سال 

  . ايران انتخاب نمودنمايشگاه برتر نمايشگاه مشهد را به عنوان 
 دوره در اين مجموعه برگزار 28 عنوان نمايشگاهي در قالب 34هر ساله بيش از 

مي شود و پرتراكم ترين تقويم نمايشگاهي كشور و بيشترين روزهاي فعاليت 
  . ط به اين نمايشگاه استمربو

امكانات و تجهيزات نمايشگاهي و طراحي زيباي سالنها و فضاهاي عمومي باعث 
شده كيفيت برگزاري نمايشگاهها در اين مركز قابل مقايسه با ساير مجموعه ها 
نباشد و تجهيزات مدرن و خدمات ويژه اين مجموعه پيشتاز صنعت نمايشگاهي 

  . كشور است
 پرواز در 120بيش از نيمي از ظرفيت هتل هاي كشور بيش از مشهد با داشتن 

 هزار نفر زائر خارجي، پتانسيل 800 ميليون زائر داخلي و حدود 20روز و سالانه 
  .  و صحيح است شدهبزرگي در سرمايه گذاري هاي مطالعه

با توجه به توسعه روز افزون فعاليتهاي اين مجموعه به عنوان فعالترين نمايشگاه 
تجاري كشور ، پروژه هاي مختلفي در - ر و اولين منطقه نمونه گردشگريكشو

اين مجموعه در موقعيتي بي نظير برنامه ريزي شده است و مجموعه نمايشگاه 
رويكرد خود را بر مبناي مشاركت بخشهاي تخصصي كسب و كار و رويكردهاي 

  . وده استحرفه اي در اجراي پروژه هاي مكمل فعاليتهاي نمايشگاهي تنظيم نم
خود به عنوان يك رشته پررونق چه همايشي اگر  - فعاليتهاي نمايشگاهي

اقتصادي در دنيا مطرح هستند و بخش عمده اي از برنامه ريزيهاي توسعه 
عاليتهاي نمايشگاهي منطقه اي و برنامه هاي بازاريابي و فروش مبتني بر ف
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 در اين رشته  شركتهاي بخش خصوصي در سراسر دنياي ازرهستند و بسيا
تجاري سرمايه گذاري نموده اند، اما فعاليتهاي مكمل اين رشته مانند - صنعتي

نيز ساير خدمات جنبي نمايشگاهها و خدمات اقامتي، تفريحي و خدمات سفر 
ات تجاري ويژه اي نكه درخدمت غرفه داران و بازديدكنندگان قرار مي گيرد امكا

 خصوصا ،را سبب مي شوند كه رونق اين بخش را حتي قابل توجه تر مي كنند
توجه به اين موضوع مهم است كه فعاليتهاي مكمل نمايشگاهي واجد 

هها نيز قابل اتخصصهايي در بهره برداري است كه درخارج از صنعت نمايشگ
مات امكان ايجاد حصول است و براي بسياري از مجموعه هاي مرتبط با خد

  . كسب كار مكمل نمايشگاه وجود دارد
اين امر باعث شده مديران نمايشگاه اولويت سرمايه گذاري بهره برداري 
تخصصي را در تعريف شرايط مشاركت و سرمايه گذاري در پروژه هاي 

  . نمايشگاهي لحاظ نمايند
طرح مجموعه پروژه هاي نمايشگاه مشهد بخشهايي مختلف يك مجموعه از 

جامع نمايشگاه را شامل مي شود كه در صورت سرمايه گذاري شما در هربخش، 
 اي دغدغهساير بخشها توسط خود مجموعه نمايشگاه تكميل خواهد شد و 

  .جهت تكميل چرخه پروژه ها بر اساس اولويت بندي ها وجود ندارد
كاركردهاي پيشنهادي فوق بر اساس نظرات مشاورين به نام و متخصصين 

رح كشور تهيه شده و ابعاد مختلف اقتصادي، اجتماعي و تعاملات پروژه ها بر مط
در اين مجموعه همچنين در ادامه جهت . يكديگر در نظر گرفته شده است
 طرح جامع و بخشي از طراحي هاي 2 و 1طراحي هاي بخشهاي اصلي فاز 

نظر مفهومي عناصر اصلي از نظرات مشاورين خارجي كه در اين زمينه صاحب 
  . هستند استفاده مي شود كه پروسه مناقصه بين المللي آن آغاز گرديده است

ابعاد مختلف سرمايه گذاري وتنوع كاركردها باعث مي شود كه امكان انتخاب 
زمينه هاي سرمايه گذاري همچنين تنوع اندازه سرمايه گذاري وجود داشته 

ه هاي مختلف براي اين امكان باعث مي شود سرمايه گذاري در انداز. باشد
  . سرمايه گذاران مقدور باشد

ساختار مديريتي قوي، حمايت بخشهاي دولتي، تركيب سهامداران و ويژگيهاي 
 در نمايشگاه با گاه باعث مي شود كه سرمايه گذاريموقعيتي اراضي نمايش

 تموفقيت تضمين شده همراه باشد اما علاوه بر آن مجموعه نمايشگاه موفقي
  .  را رسما تضمين مي نمايدسرمايه گذاري
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  شرايط مشاركت در پروژه ها

 نحوه مشاركت )1

نحوه مشاركت در پروژه ها بر اساس نوع پرونده و برنامه هاي سرمايه گذار جهت  •
به لحاظ شناخت كلي تر پروژه ها . بهره برداري و نحوه ساخت قابل مذاكره است

ر است كه ارقام داده شده برآوردهاي اوليه طرحها ارائه مي گردد و لازم به ذك
د طرح اشبرآوردهاي كلي هستند و چنانچه سرمايه گذار محترم تمايل داشته ب

دقيق تفضيلي به همراه مشخصات كامل اقتصادي كه با استانداردهاي بين 
 . ارائه مي گردد) UNIDOمطابق با طرحهاي (المللي تهيه شده است 

بهاي زمين عرضه پروژه، سهم  (همچنين ارقام مربوط به سهم آورده نمايشگاه •
قام دقيق و نظر كارشناس ربر اساس ا...) انشعابات ، مجوزها، پروانه ساخت و 

 . رسمي دادگستري محاسبه و به روز مي شود

 تعداد مشتري و بازديدكننده و قيمتهاي فروش بر  جهت ام شدهجبرآوردهاي ان •
انجام شده است و اين اساس روال حاضر، برنامه هاي آتي و نمونه هاي مشابه 

ارقام مي تواند با توجه به نوع برنامه سرمايه گذار در ساخت و بهره برداري تغيير 
نمايد، اعداد ارائه شده حاضر برآوردهاي فعلي به نسبت هزينه ساخت با نگاهي 

 . محتاطانه تنظيم شده است

، ثبت و راه اندازي شركت، ساخت و بهره مبناي كلي نحوه مشاركت )2
داري موضوع پروژه است كه در آن شركت آورده نمايشگاه به صورت سهم بر

عرصه پروژه، انشعابات، مجوزها و پروانه محاسبه مي شود و مالكيت آن به 
همچنين سهم سرمايه گذاري سرمايه گذار . شركت مذكور منتقل مي شود

چنانچه در مقطع زماني محدود و مشخصي انجام شود به همين نحو محاسبه و 
در صورت زمانبر بودن فرايند سرمايه گذاري، . به سرمايه شركت اضافه مي شود

  . ارزش زماني سرمايه گذاري محاسبه و در سهام شركت لحاظ مي گردد
محاسبه نرخ بازگشت سرمايه و حدود بازدهي پروژه بر مبناي سهم سرمايه گذار  •

 ستبرداري است كه به نسبت سهام تقسيم شده ا از سود شركت بهره

با توجه به اطمينان نمايشگاه از سود دهي پروژه هاي تعريف شده سود سرمايه  •
گذار معادل سپرده بانكي دراز مدت در هر سال توسط نمايشگاه بين المللي 

 . مشهد تضمين مي شود
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 : فرايند مذاكرات سرمايه گذاري به شرح زير است •

نمايشگاه بين   سرمايه گذار
  المللي مشهد

  موضوعات سرمايه گذاري /انتخاب موضوع
اعلام كتبي به همراه مشخصات حقوقي و 

  سوابق سرمايه گذار

دريافت بررسي و ارايه مشخصات كامل و 
  جزييات پروژه ها

  بررسي طرحها و مشخصات اقتصادي 
اعلام ميزان سرمايه گذاري و شرايط زمانبندي 

  ساخت

اعلام دقيق مشخصات فني و اجراي طرح 
رشناسي شده و به همراه نرخهاي كا
  مستندات عرصه و پروانه

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

ص در لازم به ذكر است كه شركت نمايشگاه در خصوص سرمايه گذاران متخص
بهره برداري شرايط را بر اساس بهره برداري سرمايه گذار تعريف نموده و 
ساختار مديريتي طرحها را بر اين اساس تسهيل و اولويت بهره برداري را در 

 . اختيار سرمايه گذار قرار مي دهد
  
  
 

 

  ثبت شركت ساخت و بهره برداري
  )زمان نامحدود(

  
  انتخاب مشاورين، ناظرين ، پيمانكاران

  )با اولويت سرمايه گذار(
  

  انتخاب بهره بردار
  )با اولويت سرمايه گذار(
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