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  مجموعه ورزشي خورشيد
احداث مجموعه ورزشي خورشيد در اراضي بكر نمايشگاه گام بزرگي است در جهت 

اين مجموعه با چشم . فعال سازي بخش عظيمي از پتانسيل هاي نهفته مجموعه
  دامنه كوه ها و همچنين پارك ساحلياندازي به كولوني نمايشگاهي، ميدان مركزي ،

راهي است در جهت خدمت رساني بيشتر به شهروندان و اعتلاي اهداف آغازگر 
  .شركت نمايشگاه بين المللي مشهد در مقياس غرب آسيا

اين مجموعه با زمين ها و سالن هاي ورزشي شامل استخرهاي شنا، پيست رالي، 
ل، شمشيربازي، تنيس، بيليارد و پاراگلايدر صخره نوردي، تيراندازي، اسكيت، پينت با

 متر مربع فضاي سرپوشيده، ضمن 5000 متر مربع  با 20000در زميني به وسعت 
امكان دسترسي مستقل از مجموعه و پاركينگ هاي اختصاصي، به بزرگترين و ويژه 

  .ترين مجموعه ورزشي منطقه مبدل مي گردد 
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 مباني و اطلاعات اوليه

 مجموعه ورزشي خورشيد :  در طرحنوع پروژه

 5,000 ):متر ( متراژ پروژه 

 6,000,000 قيمت ساخت به ازاي هر متر

 20 ):سال(عمر مفيد 

 0 : تعداد افراد در حال كار

 4,000,000 ): ريال(حقوق ماهانه هر نفر امسال 

 0 ):نفر( بازديد كننده روزانه 

اين مجموعه بر اساس شرايط بهره برداري ديگري        
نيز قابل محاسبه است كه در صورت تمايل جهت         
اخذ اطلاعات بيشتر مي توانيد بـا خـانم مهنـدس           

ول طرحهاي توسـعه نمايـشگاه بـين        سرشار، مسئ 
  .المللي مشهد  تماس حاصل فرماييد

  0511-5005403: تلفاكس
http://www.expo.ir/investment 
E-mail: sarshar@expo.ir 

  استهلاك-سود عملياتي 

5,435,000,000 

8,322,000,000 

9,986,400,000 

11,983,680,000 

14,380,416,000 

 سهم سرمايه گذار سهم نمايشگاه

2,296,102,941 3,280,147,059 

3,187,676,471 4,553,823,529 

3,701,682,353 5,288,117,647 

4,318,489,412 6,169,270,588 

5,058,657,882 7,226,654,118 

         
 0 ):ريال(قيمت بليط ورودي براي هر نفر

 20,000,000 درآمد روزانه
 
 
 
 

 سود عملياتي هزينه جاري درآمد سال

 6,935,000,000 365,000,000 7,300,000,000  سال اول

 8,322,000,000 438,000,000 8,760,000,000  سال دوم

 9,986,400,000 525,600,000 10,512,000,000  سال سوم

 11,983,680,000 630,720,000 12,614,400,000  سال چهارم

 14,380,416,000 756,864,000 15,137,280,000  سال پنجم
 

 خالص نقدينگي سود خالص ماليات

1,358,750,000 4,076,250,000 5,576,250,000 

2,080,500,000 6,241,500,000 7,741,500,000 

2,496,600,000 7,489,800,000 8,989,800,000 

2,995,920,000 8,987,760,000 10,487,760,000 

3,595,104,000 10,785,312,000 12,285,312,000 
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 آورده نمايشگاه

 6000 متراز عرصه

 1000000 نرخ زمين 

 6000000000 قيمت زمين

 15000000000 امتيازات و انشعابات

 21000000000 جمع آورده نمايشگاه
 
 

 سرمايه گذاري اوليه 

 0.41 21,000,000,000 آورده نمايشگاه

 0.59 30,000,000,000 )آورده سرمايه گذار(بهاي ساخت

 1.00 51,000,000,000 جمع 
 
 

 سال 9.1 دوره بازگشت سرمايه
 

 درصد محاسبه شده و معافيتهاي احتمالي مربوط به 25در مورد پروژه ماليات با نرخ 
 .منطقه گردشگري لحاظ نگرديده است

 

  . جزئي و دقيق ارايه مي گرددمحاسباتاعداد ارايه شده برآوردهاي كلي هستند و جهت عقد قرارداد

          ٤            
  

      



  

 

  امتيازات ويژه و نحوه سرمايه گذاري در نمايشگاه مشهد 
ر شمال غربي مشهد در مفصل  هكتار زمين د65نمايشگاه بين المللي مشهد با 

اين مجموعه در فعاليت كنوني . اتصال شهر مشهد به ييلاقات قرار گرفته است
 ميليون بازديدكننده در سال يكي از مهمترين مراكز اجتماعات 5/3با بيش از 

  . در مشهد به شمار مي رود
 اين مجموعه علاوه بر تعريف و تاسيس اولين منطقه گردشگري تجاري و معرفي

مايشگاه نران همايشي و گمفهوم گردشگري رويداد و تبيين الزامات گردش
توانسته نقش مهمي در اقتصاد منقطه شرق كشور و كشورهاي همسايه داشته 

نمايشگاه مشهد بر اساس استراتژي تدوين شده خود چشم انداز خود را به . باشد
زاري عنوان دروازه اقتصادي آسياي ميانه حفظ نموده است و با برگ

نمايشگاههاي مختلف داخل و خارج كشور اين نقش محوري را منحصربفرد 
  . نموده است

وزارت بازرگاني براي اولين بار با ارزيابي شركتهاي نمايشگاهي كشور 87در سال 
  . ايران انتخاب نمودنمايشگاه برتر نمايشگاه مشهد را به عنوان 

 دوره در اين مجموعه برگزار 28 عنوان نمايشگاهي در قالب 34هر ساله بيش از 
مي شود و پرتراكم ترين تقويم نمايشگاهي كشور و بيشترين روزهاي فعاليت 

  . مربوط به اين نمايشگاه است
امكانات و تجهيزات نمايشگاهي و طراحي زيباي سالنها و فضاهاي عمومي باعث 

عه ها شده كيفيت برگزاري نمايشگاهها در اين مركز قابل مقايسه با ساير مجمو
نباشد و تجهيزات مدرن و خدمات ويژه اين مجموعه پيشتاز صنعت نمايشگاهي 

  . كشور است
 پرواز در 120مشهد با داشتن بيش از نيمي از ظرفيت هتل هاي كشور بيش از 

 هزار نفر زائر خارجي، پتانسيل 800 ميليون زائر داخلي و حدود 20روز و سالانه 
  .  و صحيح است شدهعهبزرگي در سرمايه گذاري هاي مطال

با توجه به توسعه روز افزون فعاليتهاي اين مجموعه به عنوان فعالترين نمايشگاه 
تجاري كشور ، پروژه هاي مختلفي در - كشور و اولين منطقه نمونه گردشگري

اين مجموعه در موقعيتي بي نظير برنامه ريزي شده است و مجموعه نمايشگاه 
كت بخشهاي تخصصي كسب و كار و رويكردهاي رويكرد خود را بر مبناي مشار

  . حرفه اي در اجراي پروژه هاي مكمل فعاليتهاي نمايشگاهي تنظيم نموده است
خود به عنوان يك رشته پررونق چه همايشي اگر  - فعاليتهاي نمايشگاهي

اقتصادي در دنيا مطرح هستند و بخش عمده اي از برنامه ريزيهاي توسعه 
عاليتهاي نمايشگاهي اي بازاريابي و فروش مبتني بر فمنطقه اي و برنامه ه
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 شركتهاي بخش خصوصي در سراسر دنيا در اين رشته ي ازرهستند و بسيا
تجاري سرمايه گذاري نموده اند، اما فعاليتهاي مكمل اين رشته مانند - صنعتي

نيز ساير خدمات جنبي نمايشگاهها و خدمات اقامتي، تفريحي و خدمات سفر 
ات تجاري ويژه اي ن غرفه داران و بازديدكنندگان قرار مي گيرد امكاكه درخدمت

 خصوصا ،را سبب مي شوند كه رونق اين بخش را حتي قابل توجه تر مي كنند
توجه به اين موضوع مهم است كه فعاليتهاي مكمل نمايشگاهي واجد 

هها نيز قابل اتخصصهايي در بهره برداري است كه درخارج از صنعت نمايشگ
حصول است و براي بسياري از مجموعه هاي مرتبط با خدمات امكان ايجاد 

  . كسب كار مكمل نمايشگاه وجود دارد
اين امر باعث شده مديران نمايشگاه اولويت سرمايه گذاري بهره برداري 
تخصصي را در تعريف شرايط مشاركت و سرمايه گذاري در پروژه هاي 

  . نمايشگاهي لحاظ نمايند
مجموعه پروژه هاي نمايشگاه مشهد بخشهايي مختلف يك مجموعه از طرح 
جامع نمايشگاه را شامل مي شود كه در صورت سرمايه گذاري شما در هربخش، 

 اي دغدغهساير بخشها توسط خود مجموعه نمايشگاه تكميل خواهد شد و 
  .جهت تكميل چرخه پروژه ها بر اساس اولويت بندي ها وجود ندارد

كردهاي پيشنهادي فوق بر اساس نظرات مشاورين به نام و متخصصين كار
مطرح كشور تهيه شده و ابعاد مختلف اقتصادي، اجتماعي و تعاملات پروژه ها بر 

در اين مجموعه همچنين در ادامه جهت . يكديگر در نظر گرفته شده است
 طرح جامع و بخشي از طراحي هاي 2 و 1طراحي هاي بخشهاي اصلي فاز 

فهومي عناصر اصلي از نظرات مشاورين خارجي كه در اين زمينه صاحب نظر م
  . هستند استفاده مي شود كه پروسه مناقصه بين المللي آن آغاز گرديده است

ابعاد مختلف سرمايه گذاري وتنوع كاركردها باعث مي شود كه امكان انتخاب 
 وجود داشته زمينه هاي سرمايه گذاري همچنين تنوع اندازه سرمايه گذاري

اين امكان باعث مي شود سرمايه گذاري در اندازه هاي مختلف براي . باشد
  . سرمايه گذاران مقدور باشد

ساختار مديريتي قوي، حمايت بخشهاي دولتي، تركيب سهامداران و ويژگيهاي 
 در نمايشگاه با گاه باعث مي شود كه سرمايه گذاريموقعيتي اراضي نمايش

 تمراه باشد اما علاوه بر آن مجموعه نمايشگاه موفقيموفقيت تضمين شده ه
  . سرمايه گذاري را رسما تضمين مي نمايد

  

                ٦            



  

  
  شرايط مشاركت در پروژه ها

 نحوه مشاركت )1

نحوه مشاركت در پروژه ها بر اساس نوع پرونده و برنامه هاي سرمايه گذار جهت  •
 تر پروژه ها به لحاظ شناخت كلي. بهره برداري و نحوه ساخت قابل مذاكره است

برآوردهاي اوليه طرحها ارائه مي گردد و لازم به ذكر است كه ارقام داده شده 
د طرح اشبرآوردهاي كلي هستند و چنانچه سرمايه گذار محترم تمايل داشته ب

دقيق تفضيلي به همراه مشخصات كامل اقتصادي كه با استانداردهاي بين 
 . ارائه مي گردد) UNIDOمطابق با طرحهاي (المللي تهيه شده است 

بهاي زمين عرضه پروژه، سهم (همچنين ارقام مربوط به سهم آورده نمايشگاه  •
قام دقيق و نظر كارشناس ربر اساس ا...) انشعابات ، مجوزها، پروانه ساخت و 

 . رسمي دادگستري محاسبه و به روز مي شود

هاي فروش بر  تعداد مشتري و بازديدكننده و قيمت جهت ام شدهجبرآوردهاي ان •
اساس روال حاضر، برنامه هاي آتي و نمونه هاي مشابه انجام شده است و اين 
ارقام مي تواند با توجه به نوع برنامه سرمايه گذار در ساخت و بهره برداري تغيير 
نمايد، اعداد ارائه شده حاضر برآوردهاي فعلي به نسبت هزينه ساخت با نگاهي 

 . محتاطانه تنظيم شده است

، ثبت و راه اندازي شركت، ساخت و بهره مبناي كلي نحوه مشاركت )2
برداري موضوع پروژه است كه در آن شركت آورده نمايشگاه به صورت سهم 
عرصه پروژه، انشعابات، مجوزها و پروانه محاسبه مي شود و مالكيت آن به 

همچنين سهم سرمايه گذاري سرمايه گذار . شركت مذكور منتقل مي شود
ه در مقطع زماني محدود و مشخصي انجام شود به همين نحو محاسبه و چنانچ

در صورت زمانبر بودن فرايند سرمايه گذاري، . به سرمايه شركت اضافه مي شود
  . ارزش زماني سرمايه گذاري محاسبه و در سهام شركت لحاظ مي گردد

 گذار محاسبه نرخ بازگشت سرمايه و حدود بازدهي پروژه بر مبناي سهم سرمايه •
 برداري است كه به نسبت سهام تقسيم شده است از سود شركت بهره

با توجه به اطمينان نمايشگاه از سود دهي پروژه هاي تعريف شده سود سرمايه  •
گذار معادل سپرده بانكي دراز مدت در هر سال توسط نمايشگاه بين المللي 

 . مشهد تضمين مي شود
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 : ح زير استفرايند مذاكرات سرمايه گذاري به شر •

نمايشگاه بين   سرمايه گذار
  المللي مشهد

  موضوعات سرمايه گذاري /انتخاب موضوع
اعلام كتبي به همراه مشخصات حقوقي و 

  سوابق سرمايه گذار

دريافت بررسي و ارايه مشخصات كامل و 
  جزييات پروژه ها

  بررسي طرحها و مشخصات اقتصادي 
نبندي اعلام ميزان سرمايه گذاري و شرايط زما

  ساخت

اعلام دقيق مشخصات فني و اجراي طرح 
به همراه نرخهاي كارشناسي شده و 

  مستندات عرصه و پروانه
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

لازم به ذكر است كه شركت نمايشگاه در خصوص سرمايه گذاران متخصص در 
بهره برداري شرايط را بر اساس بهره برداري سرمايه گذار تعريف نموده و 
ساختار مديريتي طرحها را بر اين اساس تسهيل و اولويت بهره برداري را در 

 . اختيار سرمايه گذار قرار مي دهد
  
  
 

 

  ثبت شركت ساخت و بهره برداري
  )زمان نامحدود(

  
  انتخاب مشاورين، ناظرين ، پيمانكاران

  )با اولويت سرمايه گذار(
  

  انتخاب بهره بردار
  )با اولويت سرمايه گذار(
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